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krAfTQuelle 
für eIn 
VITAles leben

Aus einem gesunden und aktiven leben entstehen Kräfte für neue Taten. In hanau 
gibt es einen ort, der diesem lebensgefühl entspricht. Voller Vitalität und Komfort 
und mit vielen Möglichkeiten für Sport und Fitness trägt er zu einem perfekten 
leben bei und bringt positive Energie zum Fließen. Einerseits ist die Umgebung von 
Natürlichkeit und Ruhe geprägt. hier ist man umgeben von Naturschutzgebieten. 
Andererseits profitiert man von den Vorzügen der Stadt: Mitten im grünen 
beginnen beständig neue geschichten, die von lebendigkeit und Aufbruch handeln. 
das auf einen aktiven lebensstil hin optimierte Wohnkonzept von AVITA erfüllt die 
Bedürfnisse der hier lebenden Menschen. Es folgt dem wertvollen Trend, das leben 
bewusst auszukosten: Entdecken Sie Ihre Kraftquelle.

INTRo



AVITA bietet attraktive Perspektiven – 
besonders für Kapitalanleger

KfW-Effizienzhaus 55

bis zu 70 % Sanierungs-AfA

Max. 150.000 Euro KFW-Förderung

Bis zu 27,5 % Tilgungszuschuss
je Einheit für max. 100.000 Euro KFW-Kredit

das 
Investment-
konzept von 
AVITA 
Wohneigentum mit guten Renditechancen findet man nicht an jeder Ecke. 
Zudem geht der Angebotsmangel speziell in den Metropolen oft mit überhöhten 
Kaufpreisen einher. Mit AVITA ergibt sich daher eine seltene und zugleich erstklassige 
Chance, von den Vorteilen einer soliden Kapitalanlage in Immobilien zu profitieren. 

Sicher, solide, hochwertig

In der Summe heißt eine Entscheidung für AVITA, langfristig von Sicherheit und einem hervorragenden 
Wertsteigerungspotenzial zu profitieren. 

AVITA ist der neue Maßstab für Investmentqualität mit besten Vermietungschancen im Lehrhöfer Park in Hanau. Das hat gute Gründe:

?      Die Lage 
Die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main und besonders der Frank-
furter Osten boomen. Damit „rückt Hanau näher“ und steht mit 
seiner wertvollen grünen Umgebung längst im Fokus von Menschen, 
die kurze Distanzen zu ihrer Arbeitsstelle in Frankfurt bevorzugen. 

       
       Das Objekt
Ein einzigartiges Ensemble mit den Qualitäten einer Garten-
stadt. Und das Objekt bietet, was immer mehr Menschen 
suchen: eine gesunde Umgebung voller Komfort und Fitness 
vor der Haustür.

  
        Die Nachfrage
Das Wirtschaftswachstum und in seiner Folge der Zuzug von 
Arbeitskräften verringern das Angebot an Wohnraum. Viele 
Menschen weichen daher auf attraktive Angebote im Umland 
großer Städte aus. 

      Der Preis
Die Altbauten bieten die steuerlichen Vorteile einer Abschreibung 
für Sanierungsobjekte und eine maximale KfW-Förderung von bis 
zu 150.000 Euro. Darüber hinaus komplettiert ein moderates Kauf-
preisniveau die ausgewogene Kapitalanlage. 



Wohnen IM grünen 
MIT AVITA 
WächsT 
VITAlITäT Unverbindliche Visualisierung
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MIT DER FAMILIE 
IM GRÜNEN LEBEN

EINE BESSERE WORK-LIFE-BALANCE 
IST WUNSCH NUMMER 1
Was ist Ihr berufl iches Ziel Nr. 1 für das nächste Geschäftsjahr? 
(Anteil der Befragten in %)

Quelle: www.gulp.de – datenbasis: online-Umfrage

In Weiterbildung investieren

Weitermachen wie bisher

Nächste Karrierestufe erreichen

Im Ausland arbeiten

Work-Life-Balance
ausgeglichener machen42

13

12

5

1

27 Mehr Geld 
verdienen

 TRENd

Wer bis ins hohe Alter fit und leistungsfähig bleiben will, muss aktiv werden. 
Bewegung ist das Stichwort. Sie führt zu mehr gesundheit. Und für gesundheit 
ist AVITA wie gemacht. denn die lage in grüner Umgebung motiviert täglich aufs 
Neue, das leben zu genießen. 

Wohnen
Voller 
energIe! gesundheit ist der Schlüssel zum Wohlbefi nden. Um sie zu errei-

chen und zu perfektionieren, gibt es viele Wege. Bewegung gehört 
dazu und kann besonders viel bewirken. das haben viele erkannt, 
der Trend ist eindeutig: Nur 7 Prozent der Menschen sagen, sie hät-
ten kein Interesse an Bewegung.* Vor allem die ältere generation 
macht es vor: hier steigt mit dem lebensalter die Zahl derer, die sich 
zu Fuß oder per Rad bewegen, auch wenn es länger dauert. Während 
von den 26- bis 35-jährigen nur 33 Prozent auf eine bequeme Fortbe-
wegung per Auto oder Bahn verzichten, sind von der generation 65 + 
bis zu 50 Prozent freiwillig zu Fuß oder mit dem Rad unterwegs.** 
dank AVITA kann Bewegung direkt vor der haustür beginnen, noch 
dazu in grüner Umgebung. Eine naturnahe Wohnlage steht schließ-

lich ebenfalls hoch im Kurs. Nicht umsonst ist „landlust“ deutsch-
lands erfolgreichstes lifestyle-Magazin. Bei einer Aufl age von 1,1 Mil-
lionen werden mehr Exemplare verkauft als vom „Spiegel“.*** das 
spricht eine deutliche Sprache: grün, Natur und „frische landluft“ 
sind gefragt. damit einher geht die Erkenntnis, dass Städte neben 
aller gewünschten Urbanität auch Stress verursachen. 68 Prozent 
der deutschen sind sogar der Meinung, Stadtleben mache krank. 
AVITA bietet dagegen das, was gefragt ist: Ausgleich, Ruhe und ge-
borgenheit. darum lohnt es sich, hier zuhause zu sein.

* Quelle: Zukunftsinstitut 2014
** Quelle: TK, Bewegungsverhalten der Menschen in deutschland, 2013
*** Quelle: Yougov 12nach12

gesundheIT und WohlbefInden 
dAfür IsT beI AVITA 
Alles VorbereITeT 

NATUR BELEBT 
DIE SEELE

AKTIV UND 
SELBSTBESTIMMT LEBEN

BEWEGUNG STEIGERT DIE VITALITÄTWORK-LIFE-BALANCE 
IST DAS ZENTRALE THEMA



fAsT 
forWArd
frAnkfurT
Viele Menschen im Ausland meinen, Frankfurt sei die hauptstadt 
deutschlands. das liegt vor allem daran, dass die meisten inter-
kontinentalen Flugverbindungen nach deutschland über Frankfurt 
führen. doch auch angesichts ihrer Wirtschaftskraft und Internationali-
tät spielt die Metropole am Main eine deutschlandweit führende Rolle. 

EINE METROPOLE NIMMT FAHRT AUF 
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Rasant steigende Mieten 

begleiten den Wohnraummangel

Quelle: Frankfurter Rundschau, 6.8.2014

11,3 %
MIeTsTeIgerung seIT 2010

frAnkfurT – 

zu Teuer zuM Wohnen 

INTERNATIONALE DREHSCHEIBE: 

FLUGHAFEN FRANKFURT 

Alles In beWegung für Mehr erfolg

Mobilität ist in Frankfurt ein Wirtschafts- und Erfolgsfaktor der Super-
lative. 336.000 Pendler strömen dank leistungsfähiger Infrastruktur 
mit Autobahnen und Bahnverbindungen an jedem Werktag in die 
Stadt.** Sie kommen zum Beispiel aus dem Taunus, aus Mainz, 
offenbach oder hanau. das Frankfurter Kreuz ist der meistbefah-
rene Straßenknotenpunkt deutschlands. Und selbstverständlich 
läuft nichts ohne den größten Flughafen deutschlands: Er verbindet 
Frankfurt mit der Welt und ist gleichzeitig die größte lokale Arbeits-
stätte des landes mit ca. 75.500 Beschäftigten. 

*  Quelle: gfK Nürnberg, 2013 
**  Quelle: IhK Frankfurt, 2014

WohnrAuM WIrd knAPP, denn IMMer 
Mehr Menschen zIehen nAch frAnkfurT

WIrTschAfTsMoTor der regIon

Frankfurt erkennt man auf den ersten Blick: die Skyline mit den hochhäusern ist eindrucksvoll und zeigt, dass Urbanität in Zukunft „zum him-
mel hin“ gestaltet wird. Mit etwa 711.700 Einwohnern – Tendenz steigend – ist Frankfurt die fünftgrößte Stadt deutschlands und gleichzeitig 
Zentrum des Ballungsraums Rhein-Main. Für die bemerkenswerte wirtschaftliche dynamik sorgen dAX-notierte großkonzerne ebenso wie mit-
telständische Unternehmen. In Frankfurt ist bekanntermaßen die internationale Finanzwelt zuhause. So haben 18 der 25 größten Banken welt-
weit hier ihre Büros. dazu kommen die headquarters der Europäischen Zentralbank und der Börse. darüber hinaus ist die Metropole am Main 
ein bedeutendes Industrie-, Messe- und dienstleistungszentrum. die überdurchschnittliche Wirtschaftsstärke schlägt sich in der Kaufkraft der 
Bewohner nieder. Frankfurt liegt dabei ca. 17 Prozent über dem landesdurchschnitt. * das sind gute News, wenn es um die fi nanziellen Möglich-
keiten potenzieller Mieter geht. 

Quelle: Bürgeramt, Statistik und Wahlen Frankfurt am Main
Sondertabelle Wohnberechtigung Einwohner Status

Quelle: Frankfurter Statistisches Jahrbuch, Ziff. 2.21
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BEVÖLKERUNGSENTWICKLUNG

ENTWICKLUNG DER HAUSHALTE

+ 6,2 %

+ 5,4 %

frAnkfurT – 
sTAdT MIT sTeIgender ATTrAkTIVITäT

Favorit Frankfurt – laut internationalem Städtevergleich ist 
„Mainhattan“ die attraktivste großstadt deutschlands. 
laut New York Times ist Frankfurt „place to go 2014“.*

Business plus Kultur plus Freizeit – der Mix macht’s: 
Von oper, Museen, Zoo über Shopping auf der Zeil bis 
Promenieren am Main-Ufer. 

Viele Menschen – weniger Wohnraum: der Immobilienmarkt ist 
angespannt. Stetig steigende Mieten gehören dazu, allein in den 
letzten vier Jahren lag der Anstieg bei 11,3 Prozent. ** 

Pendler im Vormarsch: Wer in Frankfurt eine Wohnung sucht, 
braucht geduld oder muss ins Umland ausweichen.

* Quelle: The New York Times, 2014    ** Quelle: Frankfurter Rundschau, 6.8.2014
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Raum für Wachstum bietet in Frankfurt nur noch der osten. Spä-
testens mit dem imposanten Neubau der Europäischen Zentral-
bank auf dem gelände der ehemaligen großmarkthalle manifes-
tiert sich dieser langjährige Trend. Inzwischen hat sich das ostend, 
wo traditionelle Industrie, logistik und gewerbe ihren Platz hat-
ten, in ein trendiges Quartier zum leben und Arbeiten verwan-
delt. Über 100 Unternehmen schaffen 8.000 Arbeitsplätze. hohe 
lebensqualität, aber auch steigende Mieten und hohe Kaufpreise 
bestimmen die Situation. Bereits 2014 werden weitere Projekte fer-
tig gestellt und ihrer Bestimmung übergeben. der hafenpark mit 
zahlreichen Sport- und Freizeitangeboten sowie weitere moderne 
gebäude entstehen und beherbergen zukünftig Büros, Shopping-
Malls und hotels. Speziell die Ansiedelung der EZB wird die dyna-
mik im Frankfurter osten nochmals beschleunigen und auch die 
Einwohnerzahl von derzeit rund 26.500 nach oben treiben: Preis-
steigerungen beim Wohnraum inklusive. 

eIne sTAdT breITeT sIch Aus:
der booM In 
rIchTung osTen

hAnAuer lAndsTrAsse – 
TrendMeIle IM sTeTen WAndel

Im osten Frankfurts gibt es kein Vorbei an der berühmten hanauer 
landstraße, in der Szeneleben und Kommerz seit Jahrzehnten mit-
einander verzahnt sind: die hanauer landstraße war schon immer 
ein Magnet für Unternehmen, Werbeagenturen, Clubs und Restau-
rants. Schätzungsweise 1.450 Unternehmen haben ihren Sitz rund 
um die 6,8 km lange Straße. Allein die 25 Autohäuser bringen mit 34 
weltbekannten Automarken über eine Milliarde Umsatz ins Quar-
tier. Nirgendwo in deutschland wird mit Autos mehr geld bewegt. 
Im Zuge der ostend-Entwicklung geht es mit Sicherheit auch an der 
hanauer landstraße nochmals „steil aufwärts“.

frAnkfurT WächsT – 
hAnAu rückT näher 

hanau ist ca. 25 Kilometer von der Mainmetropole 
entfernt, aber durch die gegenwärtige städtebau-
liche Entwicklung wird die Anbindung kontinuier-
lich optimiert: Brücken und Straßen werden neu- 
oder ausgebaut und vernetzen den osten mit der 
City. der öffentliche Nahverkehr wird erweitert. 
Fazit: Auch für die Pendler aus dem Umland ver-
bessert sich die Anbindung.

WO DAS GELD ZUHAUSE IST: 
ZENTRALE DER EZB IM OSTEND

NEUE DEPENDANCEN VON 
DAIMLER BIS HYUNDAI 

REIN UND RAUS. 
PENDELN IST DIE REGEL 

IN FRANKFURT

JOBWACHSTUM BRINGT MENSCHEN IN DIE STADT

Teuer 
Teuer 

&
Voll

oPTIMAl

Teuer



hanau ist eine feste größe im Rhein-Main-gebiet. gelegen am Rande der 
Metropolregion, bietet die Brüder-grimm-Stadt lebensqualität für mehr als 
90.000 Menschen. Von hier aus bleibt zwar die große Stadt Frankfurt stets im 
Visier. doch ein echtes heimatgefühl stellt sich in hanau viel leichter ein.

kleIner, 
feIner, 
PerfekT: 
hAnAu!

LAGELAGELAGE
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Fachwerk-Idylle und architektonische Sehenswürdigkeiten aus vergangenen Zeiten prägen hanaus Stadtbild. dennoch hat die Stadt zur Zu-
kunftssicherung einen umfassenden und nachhaltigen Umbau eingeleitet. gesamtinvestitionen von rund 300 Millionen Euro tragen dazu 
bei, Straßen und Plätzen ein modernes gesicht zu geben. Im herzen der Stadt entstehen dabei attraktive neue Angebote wie ein Kultur- und 
Einkaufszentrum mit hochwertigem Einzelhandel sowie modernen Räumen für Stadtbibliothek, Medienzentrum und Stadtarchiv.

PlusPunkT sTArke WIrTschAfT 

hanau hat den Strukturwandel erfolgreich vollzogen und gehört als 
Teil der Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main zu den wirtschaftlich 
stärksten gebieten in deutschland. Allein in den letzten drei Jahren 
sind hier 3.500 sozialversicherungspfl ichtige Arbeitsplätze (+ 8,4 
Prozent *) entstanden. der Zuzug des renommierten Fraunhofer-
Instituts in direkter Nachbarschaft von AVITA, auf dem gelände des 
Industrieparks hanau-Wolfgang, schafft nochmals 4.000 neue Ar-
beitsplätze. Mehr als 4.000 Unternehmen sind in hanau ansässig. 
Im Fokus stehen vor allem die Innovationssektoren Chemie, Auto-
motive und Medizintechnik. global Player wie heraeus, Evonik oder 
goodyear-dunlop sind seit Jahren in der Stadt etabliert und wissen 
um die Vorzüge des Standorts wie z. B. die gute Infrastruktur und die 
Nähe zu lieferanten und Kunden.*

* Quelle: Stadt hanau

nächsTer hAlT: frAnkfurT 

Mit dem zweitgrößten hafen am Main, dem ICE-Bahnhof, der un-
mittelbaren Nähe zu drei Autobahnen sowie den guten Verbindun-
gen zum Airport Frankfurt ist hanau verkehrstechnisch hervorra-
gend angebunden. Besonders die Berufspendler profi tieren von 
den regelmäßigen Regionalbahn- und S-Bahn-Verbindungen nach 
Frankfurt. In nur 19 Minuten geht es von hauptbahnhof zu haupt-
bahnhof, per ICE ist man sogar nach nur 14 Minuten am Ziel. 

HANDEL, INDUSTRIE 
UND GEWERBE

SATURDAY NIGHT FEVER – 
KAUM 5 MINUTEN ENTFERNT 
IM CULTURE CLUB

INDUSTRIEPARK 
WOLFGANG 

MATerIAls VAlleY In hAnAu – 
WIssenschAfT und WIrTschAfT 
geMeInsAM Auf kurs

Als Kompetenznetzwerk für Materialforschung und Werk-
stofftechnik vereint das „Materials Valley“ Unternehmen, 
hochschulen und Forschungsinstitute. Ziel des Vereins ist 
die Profi lierung der gesamten Region als hightech-Stand-
ort für zukunftsorientierte Technologien. Auch das Fraun-
hofer Institut ist von hanaus Standortqualitäten über-
zeugt und betreibt im Industriepark hanau-Wolfgang eine 
Forschungseinrichtung. 

HANAU – AKTIV

HANAU – LEBEN

Lehrhöfer Park

Hanau Hauptbahnhof

Paul-Gerhardt-Schulen Hanau

Kita

Innenstadt Hanau

Schlossgarten

Congress Park Hanau

Historisches Museum Hanau Schloss 
Philippsruhe (Grimm Festspiele)
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Pulvermühle, Culture Club
(Restaurant, Theater, Club)

Theater in medias res

Volksbühne Hanau

Sportanlage „In den Tannen“

Tennisclub Lindenau

Schwimmbad – Lindenau-Bad

AnandaYoga Hanau

Cafe Del Sol

Rudi-Völler-Sportanlage

Heinrich-Fischer-Bad

Golf Club Hanau-Wilhelmsbad

Kinopolis Hanau
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Einkaufszentrum Wolfgang

Industriepark Wolfgang

Einkaufszentrum Forum Hanau 

Evonik Industries AG

Umicore AG & Co. KG

Goodyear Dunlop Tires Germany GmbH 

Heraeus Holding GmbH

SCHLOSS PHILIPPSRUHE – 

EIN HIGHLIGHT IN 

DER UMGEBUNG In 30 MInuTen (re) zuM grössTen flughAfen deuTschlAnds
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fAkTen sPrechen für den sTAndorT:

Platz 16 im „gMA Städteranking 
Einzelhandel“ – einer liste der 
50 attraktivsten deutschen Mittelstädte

Nähe zu Frankfurt: 25 Kilometer – per S-Bahn in 
ca. 30 Minuten und mit ICE in ca. 20 Minuten 

Ideale lage zum Pendeln: 18.550 Menschen 
verlassen hanau täglich aus berufl ichen gründen 
und kommen erst abends zurück.*
    
* Quelle: www.hanau.de

schule MAchen
hanau ist der erste Standort in deutschland mit dem Siegel der UNICEF „Kinderfreundliche 
Kommune“. Bei AVITA heißt das: Kita und Schulen gleich um die Ecke. Zum Beispiel das Paul-
gerhardt-gymnasium in christlicher Trägerschaft und die Elisabeth-Schmitz-Förderschule.

eInkAuf, schule, APoTheke ...
MIT AVITA IsT Alles 
leIchT erreIchbAr
AVITA-Wohnen im lehrhöfer Park zeichnet sich durch nahe gelegene 
Einkaufsmöglichkeiten aus. So ist der Wochenendeinkauf im REWE 
um die Ecke schnell erledigt. das Einkaufszentrum Wolfgang ist in 
nur 5 Minuten zu Fuß erreichbar. dort befi nden sich weitere Super-
märkte und verschiedene geschäfte, von der Apotheke über einen 
drogeriemarkt bis hin zum Schuhdiscounter. Ein Ärztehaus kom-
plettiert das Spektrum an Versorgungseinrichtungen.

fIx eInkAufen
das Einkaufszentrum Wolfgang ist in 
nur 5 Minuten zu Fuß zu erreichen. 
hier stehen für die dinge des täglichen 
Bedarfs mehrere Supermärkte, eine 
Apotheke und ein drogeriemarkt zur 
Auswahl. das Forum hanau mit 22.500 
m2 Einkaufsfl äche bietet sich ebenfalls 
in der Nähe an. 

hAnAu InVesTIerT und bAuT uM:

„hanau baut um“ – unter diesem Motto investiert ha-
nau massiv in seine Standortfaktoren. Wohnen, handel, 
gastronomie, Verkehr und lebensqualität werden dabei 
gleichermaßen angepackt. 

Bis zum Sommer 2015 wird dabei ein großteil der 
Innenstadt im Rahmen des größten innerstädtischen 
Infrastrukturprojekts deutschlands komplett saniert 
und ausgebaut. der Freiheitsplatz mit dem neuen Ein-
kaufs- und Kulturzentrum „Forum hanau“ sowie der 
Marktplatz nehmen dabei eine zentrale Rolle ein. 

Mehr Informationen unter www.hanau-baut-um.de

dInner genIessen 
das Restaurant Pulvermühle 

überzeugt mit feinster Küche, 
kreiert auf Sterneniveau. Für spätere 
Stunden sind Culture Bar & Club die 

geeigneten Anlaufpunkte.
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AufATMen, 
AufTAnken, 
Aufleben!
Natur, urbanes lebensgefühl und den Komfort der Stadt 
direkt vor der haustür: diese seltene und wertvolle 
Kombination wird mit AVITA Wirklichkeit und gehört wie 
selbstverständlich zum dasein. 

AVITA MAChT’S MÖglICh

Mit AVITA beginnt die Natur direkt vor der haustür im lehrhöfer 
Park, denn das Ensemble ist wie eine gartenstadt konzipiert. ganz 
hanau ist übrigens eine grüne Stadt. Wasser ist Teil des Stadtbildes, 
wobei der Main dominiert und das Flüsschen Kinzig die Szenerie 
malerisch ergänzt. Ausgedehnte grünzonen beginnen vor den Toren 
der Stadt. Neben zahlreichen Forsten und Wiesen gibt es 13 Natur-
schutzgebiete im Umkreis von 60 Kilometern. der Naturpark Spes-
sart ist davon das bekannteste. Bis an die Stadt heran erstreckt sich 
das Kinzigtal. Wer hier Erholung sucht, kann joggen, wandern oder 
sich an den Erlensee legen. Auch beliebt und nah gelegen ist der 
Naturpark Rote lache direkt hinter dem Stadtteil Wolfgang.

Im Süden der Stadt nahe des Viertels Klein-Auheim bietet der Wild-
park „Alte Fasanerie“ auf 100 hektar Fläche lebensraum für ca. 350 
Tiere unterschiedlicher Arten. 15 Kilometer Wanderwege sind zudem 
eine Einladung, das Schöne mit dem Nützlichen zu kombinieren.

WAld, PArks und WAsser:
dAs schöne lIegT 
so nAh!

13 nATurschuTzgebIeTe IM grünen rIng

BLICK AUF DEN TURM
DES EHEMALIGEN CASINOS

NAHERHOLUNG, 
Z. B. AM LAUTERNSEE ALTE BÄUME DIREKT VOR DER HAUSTÜR

Untere 
Fasanerie
von Klein-

Auheim
Lauternsee 

bei
Klein-Auheim

Amerikafeld
und 

Schindkaute

Gailenberg

Schiffl ache bei 
Großauheim

Am Rauhensee
bei Steinheim

Mühlheim
Dietesheimer 
Steinbrüche

Hochbruch 
von Hausen

Im Woog von 
Hainstadt

KINZIGTAL

NATURPARK 
SPESSART

    Erlensee

Rote Lache
von Wolfgang

hANAU



Willkommen 
im grünen 
Bereich
AVITA bietet alles, was sich anspruchsvolle Menschen wünschen. Großzügig 
geschnittene Wohnungen, viel Komfort und praktische Details. Der 
Entfaltungsraum setzt sich draußen fort, denn die Häuser befinden sich in einer 
weitläufigen Anlage, dem Lehrhöfer Park. Alte Bäume komplettieren in dieser 
Grünanlage die Idylle.

 Architektur

Unverbindliche Visualisierung
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Bertha-von-Suttner-Straße

Ernst-B
arth

el-Stra
ße

EINGANG
NORD

AVITA 

Beratungspavillon

Wald/Wiesen

Nachbargebäude

Solidität ist nur ein Pluspunkt alter Bausubstanz. AVITA über-
zeugt daneben durch zeitlose Architektur mit harmonischen 
farblichen Akzenten. große Fenster machen die gebäude mar-
kant. Im Zuge des Umbaus erhalten alle Wohnungen mindes-
tens einen Balkon. Per Aufzug sind viele Wohnungen schwellen-
frei zu erreichen.

AVITA befi ndet sich auf einem Areal mit Vergangenheit. die ge-
bäude entstanden in den 1930er und 1950er Jahren und wurden 
ab 1945 von den amerikanischen Streitkräften als Wohnhäuser 
genutzt. Mit einer ungewohnt großzügigen Raumaufteilung 
waren sie für damalige Verhältnisse ihrer Zeit weit voraus und 
sorgen heute für die hohe Qualität des Wohnraums.

Als sogenanntes Konversionsprojekt wird das Sanierungsgebiet 
nun zeitgemäß angepasst. dabei wurden bereits alle internen 
Erschließungsträger erneuert. dazu gehören neben den Frisch-
wasser- und Kanalanschlüssen auch die Neuen Medien und 
sämtliche Straßen. So entsteht ein lebenswertes Ensemble: eine 
grüne gartenstadt für Bewohner mit lust auf Wohnqualität 
und Energieeffi zienz im grünen.

guT zuM leben: 
VIel PlATz, ursPrünglIches grün

die Identität von AVITA ist geprägt von einer einzigartigen 
Einbettung in ein großzügig angelegtes Areal, den lehr-
höfer Park. dieser erstreckt sich wie eine kleine garten-
stadt über eine weite Fläche von ca. 17 hektar, 7 hektar 
sind grünfl äche. Zwischen den einzelnen gebäuden ver-
laufen Wege, über die entweder der Nord- oder der 
Südeingang zum gelände erreicht wird. Beide Eingänge 
erschließen sich von der Ernst-Barthel-Straße aus.

subsTAnz bedeuTeT WerT



WohNEN

Effiziente grundrisse, viel licht, offene Küchen: AVITA macht 
vor, wie sich mit gut geplanten details eine befreiende Wirkung 
erzielen lässt. In der Summe entsteht zugleich Wohnqualität der 
Extraklasse – eine Kraftquelle für jeden Tag.

Unverbindliche Visualisierung

Auch Innen:
lufT zuM 
ATMen
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alte Casino

Sowohl Singles als auch Paare und Familien mit Kindern 
finden bei AVITA die passende Lösung für ihre Lebenssitu-
ation. Alles beginnt mit viel Platz. Um diesen sinnvoll auf 
zwei bis fünf Zimmer zu verteilen, ist jede Wohnung äußerst 
flächenoptimiert geschnitten. Die Flure sind kompakt, um 
Quadratmeter zu sparen – dafür ergibt sich mehr nutzbarer 
Raum für die Wohnbereiche. Für einen hohen Wohlfühlfaktor 
im Alltag sorgen Wohnungen, die sich über die gesamte Eta-
genbreite erstrecken. Sie bieten viel Licht und der Ausblick zu 
beiden Seiten des Hauses ist ein weiterer Pluspunkt. 

Perfekt in GröSSe und Funktion
Hier kann Individualität 
wachsen

offene Wohn-Ess-Bereiche
bieten Viel Licht und Weite 

GERADLINIGE GRUNDRISSE ERLAUBEN 
EINE OPTIMALE FLÄCHENNUTZUNG

Geräumige und flexibel nutzbare Wohn-Ess-Zimmer mit 
Kochbereich (bis 45 m2 in den 4-Zimmer-Wohnungen)

Ein weiterer klassischer Wohnzimmerbereich zum 
Sitzen und Entspannen

Neben Etagenwohnungen sind auch Dachgeschoss- und 
Gartenwohnungen verfügbar

Unverbindliche Visualisierung Unverbindliche Visualisierung



Abst.
2,33 m²

38,66 m²
Wohnen/Essen/Kochen

12,17 m²
Kind

15,35 m²
Schlafen

6,72 m²
Bad

1,97 m²
Flur

Balkon Bestand
2,45 m² = 1/2

Balkon Neu
3,29 m² = 1/2

5,92 m²
Bad

12,45 m²
Schlafen

Dusche
4,84 m²Flur

5,07 m²

13,15 m²
Kind 1

Abst.
2,52 m²

41,87 m²
Wohnen/Essen/Kochen

2,45 m² = 1/2
Balkon Bestand

Balkon Neu
3,29 m² = 1/2

9,11 m²
Arbeiten

10,98 m²
Kind 2

Loggia/Balkon
4,78 m² = 1/2

WC/AR
3,42 m²

15,45 m²
Schlafen

Diele
4,46 m²

Zimmer 2
15,52 m²

Zimmer 1
17,59 m²

Bad
7,50 m²

Wohnen/Essen
45,80 m²

Kochen
8,01 m²

4,47 m²
Flur/Gard. 1,83 m²

Flur
1,90 m²
AR

14.46 m²
Schlafen

7.57 m²
Bad

Loggia 3.88 m² = 1/2

14.83 m²
Zimmer

Flur/Gard.
4.68 m²

Wohnen/Essen/Kochen
42.01 m²

Flur AR

14,46 m²
Schlafen

7,57 m²
Bad

Loggia 3,88 m² = 1/2

14,83 m²
Zimmer

Flur/Gard.
4,68 m²42,01 m²

3-Zimmer-Wohnung  
Heimat x 3
Diese AVITA-Wohnungen sind die ideale Einstiegsgröße, zum 
Beispiel für Paare: Mit 3 Zimmern lassen sich unterschiedliche 
Wohnideen realisieren. Der exzellent geschnittene Wohn-Ess-
Raum bietet sich als als Mittelpunkt der Wohnung an. Die 
Wohnung verfügt über einen Balkon, ein Bad mit Wanne und 
Dusche sowie ein Gäste-WC. Wie alle Wohnungen bei AVITA 
sind auch diese durch die günstige Ost-West-Ausrichtung der 
Fenster lichtdurchflutet.

5-Zimmer-Wohnung
Das familientaugliche 
Flächenwunder

Flächenoptimiert geschnittene Grundrisse machen es 
möglich: 5 Zimmer auf ca. 100 m2! Damit eignen sich 
diese Wohnungen besonders für Familien mit Kindern. 
Auch bei diesem Wohnungstyp nimmt der Wohn-
Ess-Bereich die größte Fläche ein. Es gibt ein Bad mit 
Wanne und eines mit Dusche. Ein weiterer Pluspunkt 
dieser Wohnung: 2 Balkone.

4-Zimmer-Wohnung
Freiheit auf über  

130 Quadratmetern 

Für ein grenzenloses Raumgefühl sind 130 m2 die beste 
Voraussetzung. Sein ganzes Potenzial zeigt dieser Woh-

nungstyp dabei mit dem offen gestalteten Wohn-Ess-
Bereich, er ist mit ca. 45 m2 äußerst geräumig. Auch die 

anderen Zimmer zeigen souverän Größe. Das Hauptbad 
verfügt über Wanne und Dusche, für Gäste steht ein 

eigenes WC zur Verfügung.

DachGeschosswohnung
Für ein Leben mit 

höchsten Ansprüchen

Über den Dingen schweben und direkt von der Loggia  
die Aussicht genießen. In den AVITA-Dachwohnungen  

werden moderne Wohnträume wahr. Auf 96 m2 ist Raum 
für einen großzügigen, offenen Wohn-Ess-Bereich sowie  

2 weitere Zimmer. Ein Aufzug sorgt für einen komfor-
tablen Aufstieg.
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In den Räumen sorgen weiße decken und Wände für leichtigkeit. 
Und das hochwertige Eichenparkett schafft ein wohnliches Wohl-
gefühl von grund auf. dank der Sanierung nach KfW-Standard 55 
werden die Fenster eine moderne dreischeibenverglasung haben, 
die für eine optimale Schall- und Wärmeisolierung sorgt. 

die Treppenhäuser erhalten frische Farben und die Stufen wer-
den mit Keramikfliesen oder Feinsteinzeug belegt. Schon beim 
Betreten der gebäude fühlt man sich zuhause. In einige Woh-
nungen kann man sogar schwellenfrei gelangen. die Aufzüge 
machen es möglich.

dIe PrIVATe Wellness-oAse

In den Bädern von AVITA wurde alles auf Eleganz und Funktio-
nalität zugeschnitten. damit lassen sich hier erfrischende und 
entspannende Momente gleichermaßen genießen. Vor dem hin-
tergrund dekorativer Fliesen kommen die bodenebene dusche, 
die Badewanne, der Waschtisch, die Armaturen und die Toiletten 
namhafter Markenhersteller perfekt zur geltung. Sie sind in de-
sign und Material aufeinander abgestimmt und verwöhnen die 
Bewohner jeden Tag aufs Neue. der bestimmende Farbton der Bä-
der ist beige.

MIT AussTATTung PunkTen
QuAlITäT, dIe MAn sehen und 
sPüren kAnn
Material, design und Verarbeitung – das sind die Komponenten, die für Wohnqualität sorgen. Bei AVITA gibt das Bestehende die Richtung vor. 
Mit Know-how wird es umgestaltet und perfektioniert. Für ein lebensgefühl voller Vitalität und Kraft.

LIEGT GUT ZU FÜSSEN: 
EICHENPARKETT

FRISCHE! 
DIE DUSCHE MACHT’S

DESIGN + FUNKTION = 
WOHLFÜHLFAKTOR

ARMATUREN 
UND SANITÄR IN 
MARKENQUALITÄT

dIe PerfekTe uMgebung zuM 
enTsPAnnen und krAfT TAnken

Unverbindliche Visualisierung

Unverbindliche Ausstattungsbeispiele
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Mehr 
fITness für 
den AllTAg
Schon die lage im grünen ist Verlockung genug, um möglichst viel Zeit in der 
Natur zu verbringen. doch AVITA geht noch einen Schritt weiter und bekräftigt 
mit seinen Angeboten die lust auf gesundheit und Bewegung.

SERVICE & MoRE
Aktivität ist Programm: los geht’s direkt vor der haustür. die lage 
unweit von Parks und Waldgebieten bietet sich an, um beim Joggen, 
Nordic Walking oder einfach beim Spazierengehen seine Kondition 
zu verbessern. In der Nähe des Wohnquartiers beginnen zum Bei-
spiel die beiden beliebten Wanderwege „Brüder-grimm-Weg“ und 
„Birkenhainer Straße“. 

Auf dem AVITA-gelände ist außerdem ein Fitness-Parcours mit mo-
dernen outdoor-geräten geplant. dieser Parcours eignet sich als 
echte Alternative zum Fitnessstudio – mit frischer luft und nur we-
nige Meter von zuhause entfernt. Und wie wäre es mit Tennis, Yoga, 
Reiten oder golf spielen? Als AVITA-Bewohner kann man alternativ 
auch die Sport- und Freizeitclubs der Nachbarschaft nutzen.

hightech für gesundheit: ganz im Zeichen von Vitalität steht zu-
dem die Versorgung der Bewohner mit eigens aufbereitetem, fri-
schem Wasser. dazu wird ein Plocher-Wasservitalisierungssystem 
integriert, welches das Wasser nicht nur von Schadstoffen befreit, 
sondern durch eine besondere Aufbereitung wieder auf das energe-
tische Niveau von Quellwasser bringt. dadurch wird es schmackhaf-
ter und vitalisierender.

TENNIS Bequemer geht es nicht: der Tennisclub 
lindenau befi ndet sich nur 10 Minuten vom 
lehrhöfer Park entfernt.

YOGA die Sportart par excellence für Vitalität. 
die Wege zum nächsten Club sind jedenfalls kurz.

GOLF hole-in-one im golf-Club hanau-Wilhelmsbad: 
Bewohner von AVITA sind dort immer willkommen.

OUTDOOR-PARCOURS Fitness vor dem haus auf 
geräten, die motivieren. So einfach kommt man 
in Bewegung.

WASSER Sauber, rein, Quellwasser! Ein spezielles 
Aufbereitungssystem versorgt die AVITA-Bewohner 
mit dem lebenselixier Wasser.

FITNESS-PARCOURS 
VOR DER HAUSTÜR

BBQ-MÖGLICHKEIT 
AUF DEM AREAL

KOOPERATIONEN, 
Z. B. MIT DEM GOLF CLUB 

HANAU-WILHELMSBAD
QUELLWASSERQUALITÄT 
AUS DER LEITUNG DANK 
TRINKWASSER-VITALISIERUNG

EINFACHER ZUGANG ZU 

SPORTCLUBS IN DER NACHBARSCHAFT
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uMWelT-
und fInAnz-
freundlIch

ENERgETISChE SANIERUNg, hÖChSTE EFFIZIENZ
Ein Umbau mit Weitblick: die dreigeschossigen häuser werden kern-
saniert, was eine steuerliche Abschreibung von bis zu 70 Prozent er-
möglicht, und nach dem strengen KfW-Standard 55 modernisiert. das 
heißt, vor allem die dämmung sowie die Auswahl der heizungs-
anlage erfolgen nach modernsten technologischen Möglichkei-
ten. KfW 55 ist ein für Altbauten ungewöhnlich hoher Nachhaltig-
keitswert. Er bedeutet, dass der Energiebedarf dieses gebäudes 
für heizung und Warmwassererzeugung im Vergleich zum Refe-
renzgebäude nur 55 % beträgt. davon profitieren neben der Um-
welt auch die späteren Mieter langfristig, denn KfW 55 steht für 
niedrige Betriebskosten. den unvermeidlichen Preissteigerungen 
für Energie kann man gelassener entgegensehen. Aus der hoch-
wirksamen dämmung und Belüftung der gebäude ergibt sich ein 
weiterer Wohlfühl-Effekt: ein verbessertes Raumklima, von Vorteil 
speziell für Allergiker. Unter dem Strich steigt durch die energeti-
sche Sanierung der Wert des gebäudes, auch lassen sich höhere 

Mieteinnahmen erzielen. Zudem kann der Käufer Zuschüsse und 
günstige KfW-darlehen in Anspruch nehmen, die die höheren Bau-
kosten ausgleichen. 

guT für Alle generATIonen – und den VerMIeTer

AVITA ist mit einer weiteren Idee Wegbereiter für moderne Immo-
bilien. der Umbau erfolgt so, dass ein schwellenfreier Zugang zu 
einigen Wohnungen möglich ist. davon profi tieren ältere oder in 
ihrer Bewegungsfreiheit eingeschränkte Menschen ebenso wie Fa-
milien mit Kindern. Für den Käufer bedeutet das: bessere Vermie-
tungschancen und die Möglichkeit, über das „KfW-Programm 159 
für altersgerechtes Umbauen“ einen weiteren Finanzierungsvorteil 
zu nutzen. 

Unverbindliche Visualisierung



%

kAPITAlAnleger 
MIT hohen 
erWArTungen 
WIllkoMMen

RENdITE ZÄhlT

AVITA bietet als Immobilien-Investment die Chance, Kapital zu sichern und zu vermehren. 
denn Immobilien schützen vor Inflation und ermöglichen, von steuerlichen Vorteilen zu 
profitieren. Sie sind auch deshalb eine gute Wahl, weil sich geldanlagen auf Sparbüchern und 
Festgeldkonten beim derzeit historisch einmaligen Zinstief nicht rechnen und attraktivere 
Renditen in der Regel nur bei höherem Risiko zu erzielen sind.

dIe sTeuerlIchen und fInAnzIellen VorTeIle:
Aufgrund der steuerlichen Vorgaben für Sanierungsobjekte (§§ 7h/10f EStg) 
können bis zu ca. 70 % als Abschreibung geltend gemacht werden. 

der nAchhAlTIge uMbAu:
die Förderung nach KfW-Effi zienzhaus 55 ermöglicht max. 100.000 Euro, bei nach 
KfW 159 altersgerecht umgebauten Wohnungen kommen noch max. 50.000 Euro 
dazu. (Je Förderung ab 0,75 % Zinsen p. a.). Insgesamt sind so max. 150.000 Euro möglich.

der VorTeIlhAfTe zuschuss:
Beim KfW-Effi zienzhaus 55 ist ein Tilgungszuschuss von bis zu 27,5 % je Einheit 
für eine maximale Förderung von 100.000 Euro (0,75 % Zinsen p. a.) möglich.   

dIe zu erWArTende rendITe:
Zuzug und Wirtschaftswachstum sorgen für knappen Wohnraum und 
steigende Mieten. Mit AVITA profi tieren Eigentümer von dieser Entwicklung.

der gesellschAfTlIche Trend: 
Menschen wollen zurück zur Natur und in einer gesunden Umgebung leben. 
Sie bevorzugen orte mit vielen Möglichkeiten für Freizeit und Entspannung.

dIe günsTIgen bAuzInsen:
das derzeitige niedrige Zinsniveau erlaubt äußerst attraktive Finanzierungen.

KAPITALANLEGER
Willi Wasser, ledig 100.000 € zu versteuerndes Einkommen 
   9 % Kirchensteuer, ledig

Erwerb der WE 9 haus 416   84,91 m2 
Stellplatz 8.500 €
Kaufpreis 286.673 € 43.000 € Altbausubstanz (15 %)
                                          43.000 € grund und Boden (15 %)
                                          200.673 € (Sanierungs-AfA) 70 %

Nebenkosten  34.173 € Notar, grunderwerb, Makler, grundschuld

gesamtaufwand 335.227 €
Eigenkapital -40.054 €
Bruttofinanzierung  (128.200 € KfW-darlehen, Programm 151 und 159, 166.973 € Freie Finanzierung)

Steuerliche Betrachtung 
2015/2016 2017–2027
24.620 € 203.738 € geplante Fertigstellung 09/2016

Liquiditätsbetrachtung Vermietungsphase       230 € Überschuss p. M., inkl. nachstehender Tilgung

DARLEHENSFORMEN
Bank-Darlehen:  100 % Auszahlung, 166.973 €, 10 Jahre Zinsfestschreibung, Zinssatz eff. 2,20 % p.a., 

2 % Tilgung

KfW-Darlehen 151:  100 % Auszahlung, 100.000 €, 10 Jahre Zinsfestschreibung, Zinssatz eff. 0,75 % p.a., 
4,54 % Tilgung, 1 Jahr Tilgungsaussetzung 

KfW-Darlehen 159:  100 % Auszahlung, 28.200 €, 10 Jahre Zinsfestschreibung, Zinssatz eff. 1,56 % p.a., 
2,73 % Tilgung, 1 Jahr Tilgungsaussetzung 

das Berechnungsbeispiel ersetzt individuelle Berechnung nicht. (In der Berechnung ist der Tilgungs-
zuschuss des KfW darlehens 151, i.h.v. 27,5 % ≙ 27.500 € noch nicht enthalten).

berechnungsbeIsPIel kAPITAlAnleger
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Um dieser Verantwortung gerecht zu werden, engagiert sich pantera für SoS-Kinderdörfer. Kinder 
leiden unter Armut, Kriegen und gewalt am meisten. die SoS-Kinderdörfer helfen, indem sie hilfs-
bedürftigen Kindern wieder ein Zuhause geben und darüber hinaus Familien stärken, die in Not sind. 
Mit der Zusammenarbeit mit SoS-Kinderdörfern geht pantera über ein gelegentliches Sponsoring und 
punktuelle Spendenaktionen weit hinaus.

„Für uns war es immer schon selbstverständlich, dass wir 
als Unternehmen Teil der sozialen gemeinschaft sind und 

daher Verantwortung gegenüber unseren Mitarbeitern, 
Kunden und Nachbarn haben.“ 

Michael Ries, Vorstand pantera Ag

überzeugend
WIchTIge fAkTen Auf eInen blIck

Lage in Hanau und damit perfekt 
angebunden an die Metropolregion 
Frankfurt/Rhein-Main

Naturparadiese direkt vor der haustür, 
z. B. Spessart, Kinzigtal und großauheimer 
Stadtwald 

Solide gebäude in einem Sanierungsgebiet, 
eingebettet in einen großzügigen Park mit 
alten Bäumen 

100 Wohnungen mit effi zienten modernen 
grundrissen zwischen 53 und 127 m2. 

Offene Raumlösungen mit Wohnküchen; 
elegante Bäder mit Wanne und 
bodenebener dusche; alle Wohnungen 
mit Balkon

2- bis 5-Zimmer-Wohnungen, 
optimal für Singles, Paare und Familien 
geeignet

Nachhaltige Bauweise nach KfW-Standard 55 
ermöglicht maximal 100.000 Euro Förderung 
ab 0,75 % Zinsen p. a. 

der altersgerechte Umbau nach 
KfW-Programm 159 erlaubt eine maximale 
Förderung mit 50.000 Euro ab 1,4 % Zinsen p. a. 

Bis zu 27,5 % Tilgungszuschuss je 
Einheit für eine maximale Förderung von 
100.000 Euro (0,75 % Zinsen p. a.) möglich *

Outdoor-Fitnessgeräte auf dem grund-
stück und weitere Vorteile durch ein 
trendorientiertes Wohnkonzept

Steuerliche Vorteile bis zu ca. 70 % 
Sanierungs-AfA nach §§ 7h/10f EStg

Exzellente Investmentperspektive 
für Kapitalanleger

Stand: August 2015, Änderungen durch die KfW vorbehalten
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pantera Monument GmbH
Salierring 32, 50677 Köln
info@pantera.de
Tel.: +49 221 9977-300, Fax: -333
www.pantera.de

Dolphin Trust GmbH
In den Kolkwiesen 68 
30851 Langenhagen/Hannover
www.dolphin-trust.com

Bauträger Konzeption & 
exklusiver Vertrieb

ÜBERREICHT VON:

AVITA 
im Lehrhöfer Park

Ernst-Barthel-Straße
63457 Hanau

www.avita-hanau.de

Dolphin Trust GmbH
In den Kolkwiesen 68 
30851 Langenhagen/Hannover
www.dolphin-trust.com

Bauträger

Wesentlicher Bestandteil dieses Angebots ist Prospektteil B, in dem die wirt-
schaftlichen und steuerlichen Chancen und Risiken des Angebots sowie wesent-
liche Vertragstexte dargestellt sind.

AVITA im Lehrhöfer Park 
Beratungspavillon – Eingang Nord
Ernst-Barthel-Straße/Ecke 
Bertha-von-Suttner-Straße
63457 Hanau

Bertha-von-Suttner-Straße

Ernst-B
arth

el-Stra
ße

EINGANG
NORD

AVITA 

Beratungspavillon

Wald/Wiesen

Nachbargebäude

Öffnungszeiten:
Mo – Fr: 11 – 18 Uhr
Sa: 12 – 16 Uhr
So: nach Vereinbarung 


